VEDTAGT
FOR

EJERFORENINGEN GARTNERVANGET.

1.

Denne vedtaegt lyses som byrde pa hver af de 1 ejendommen, matr. Nr. 1-ca Oster
Sundby, beliggende H. C. Andersensvej 4-26 og Arestrupvej 4-38 oprettede 216
ejerlejligheder. Vedtegten forpligter savel enhver nuvaerende som senere lejlighedsejer
1 naevnte ejendom, ogsa selvom lejligheden matte veere udlejet af ejeren.

2.

Skede pa en ejerlejlighed giver med de af disse vedteegter og den til enhver tid
gaeldende lovgivning flydende begraensninger en ejers radighed over den pageeldende
lejlighed, adgang til brug af feelles arealer og de som fellesrum udlagte keelder, og
trapperum, feelles indretninger m. v. efter de af bestyrelsen eller generalforsamlingen
fastsatte retningslinier, jfr. § 7, samt rettigheder og pligter som medlem af
ejerforeningen, jfr. § 12.

3.
Seer- og fellesejendom.

Med hensyn til den enkelte ejerlejligheds beliggenhed og udstraekning samt
indehaverens anpartsvise ret til grunden, faelles bestanddele, tilbeher m. v. som fastsat
ved et fordelingstal henvises til den pa ejendommen tinglyste fortegnelse over
ejerlejlighederne samt de over hver enkelt lejlighed af landinspekteoren udferdigede
kort.

De naevnte kort over hver enkelt lejlighed er afgerende for afgraeensningen mellem
feelles- og sxer-ejendom, saledes at det indre af hver lejlighed, samt dennes vinduer og
dore, tilherer ejeren som s@erejendom. Hovedforsyningsledninger til vand, gas og
elektricitet m. v. samt beerende konstruktioner af betydning for hele ejendommen, som
matte befinde sig inden for lejlighedens vaegge, betragtes dog som feelles bestanddele,
saledes at ejeren ikke ensidigt kan foretage forandring heri.

Veaegge, loft og gulv, der adskiller to lejligheder, deles af et lodret, henholdsvis vandret,
plan, i to halvdele, der tilherer hver sin lejlighed, for sa vidt der ikke er tale om
beerende konstruktioner af betydning for hele ejendommen.

Grunden, samt de pa denne veerende indretninger samt de dele af bygningen og dens
tilbehor, der herefter ikke tilheorer en enkelt lejlighedsejer, det vil isaer sige kaelder og
trapperum, tilherer og administreres af lejlighedsejerne 1 faellesskab (ejerforeningen).
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4.
Vedligeholdelse m. v.

Udvendig vedligeholdelse foretages Af ejerforeningen, mens den indvendige
vedligeholdelse alene pahviler de enkelte ejere, hvorved bemeerkes, at indvendig
vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering, maling og hvidtning, men ogsa
vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dere og alt lejlighedens udstyr, herunder el-
ledninger, el-kontakter, vand- og gasledninger, kort sagt alt, hvad der er installeret
inden for ejerlejlighedens vaegge, hvorimod ejerforeningen serger for vedligeholdelse og
fornyelse af lejlighedernes faellesforsyningsledninger og faelles installationer.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at holde sin lejlighed 1 en sadan vedligeholdelsesstand,
at det ikke paferes de ovrige ejere skade eller vaesentlig ulempe.

Bestyrelsen er berettiget til efter behorig varsel at foretage besigtigelse af
medlemmernes lejligheder og kan skaffe sig adgang med henblik pa reparationer og
lignende.

Hvis en lejlighed groft forsemmes til gene for de gvrige beboere, kan bestyrelsen kraeve
forneden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget inden for en derfor fastsat frist.
Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan denne satte lejligheden i stand for ejerens
regning og om fornedent soge fyldestgorelse i1 foreningens panteret, jfr. § 10.

5.

Lejlighedsejerne ma ikke lade foretage sendringer, reparationer eller maling af
ejendommens ydre, af ydersiden af vinduernes traeveerk eller af de mod faellesrum
vendende dele af dere uden bestyrelsens samtykke. Reklamer, skilte m. v. ma kun
anbringes efter tilladelse af bestyrelsen.

6.
Benyttelse af lejlighederne.

Lejlighederne ma kun tjene til almindelig beboelse. Under forbehold af
myndighedernes godkendelse, kan bestyrelsen dog tillade, at en lejlighed benyttes
erhvervsmessig, f. eks. Ved udevelse af liberale erhverv, som kontorer eller andet, der
ikke er til gene for de ovrige beboere, en sadan tilladelse kan altid tilbagekaldes med et
rimeligt varsel.

Lejlighederne ma kun tjene til beboelse for en familie, idet udlejning af enkelte
veaerelser til enlige logerende dog er tilladt.

Safremt en lejlighedsejer helt eller delvis udlejer sin lejlighed, er han over for
ejerforeningen ansvarlig for lejerens overholdelse af de for ejendommen geeldende
bestemmelser.

En lejligheds opdeling (udstykning) i flere selvstaendige ejerlejligheder kan kun ske
med ejerforeningens enstemmige godkendelse.
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7.
Benyttelse af fellesejendom.

Grunden, de som falleslokaliteter udlagte kaelder-, trapperum og feelles indretninger
m.v. administreres af ejerforeningen, der med simpelt flertal treeffer afgerelse om deres
anvendelse.

Dog sker benyttelse af vaskerierne efter retningslinier, der fastsaettes af
ejerforeningens bestyrelse.

Til beslutning om betydelige ny-investeringer, om veesentlig forandring af feelles
bestanddele og tilbehor eller salg af vaesentlige dele af disse kraeves, at 2/3 af de
stemmeberettigede efter fordelingstal stemmer herfor.

Ejerforeningen kan til neermere regulering af brugen af feellesejendom 1 en husorden
fastsaette almindelige ordensregler.

8.
Felles udgifter m. v.

Fealles udgifter, herunder udgifter vedrerende vedligeholdelse af veje, vandforbrug,
grunden, vej- og kloakbidrag, forsikringspreemier og udgifter til administration og
vedligeholdelse af faelles bestanddele og tilbeher udredes indbyrdes af de enkelte ejere
efter fordelingstal, jfr. Den pa ejendommen tinglyste fortegnelse.

Udgifter vedrerende de enkelte lejligheders forbrug af elektricitet og varme betales
saerskilt af hver lejlighedsejer.

Medforer foranstaltninger, som en ejer har foretaget 1 sin lejlighed foregelse af de
feelles udgifter, pahviler det ham at betale merudgiften.

Udgifter til seerlige installationer, indretninger m. v., der kun er beregnet til brug for
en del af lejlighedsejererne, afholdes ikke af faellesskabet, men af de pagaeldende
interesserede.

9.

For de i § 8 nevnte feellesudgifter heefter lejlighedsejerne personligt og solidarisk.
Ved ejerskifte (betinget eller ubetinget skades anmeldelse til lysning) indtreseder
koberen af lejligheden i den til denne knyttede eventuelle gald til eller fordring pa
feellesskabet. Seelgeren kan ikke kraeve sin andel 1 grundfond, jfr. § 11 udbetalt og
frigeres ikke for sit personlige ansvar for betaling af fellesudgifter for anmeldelsen af
skadet til lysning.

Til deekning af feellesudgifter betaler lejlighedsejerne 1 forhold til neevnte fordelingstal
en ydelse, hvis storrelse fastsaettes af administrator pa grundlag af et af ham
udarbejdet driftsbudget. I tilfeelde af store uforudsete udgifter skal administrator vaere
berettiget til at opkreaeve en ekstraordineer ydelse. Administrators bestemmelser om
ydelsernes skal godkendes af bestyrelsen.

Safremt bestyrelsen naegter at godkende administrators bestemmelser, kan
sporgsmalet af administrator indbringes for en generalforsamling.

Den ordineere ydelse erleegges manedsvis forud.
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10.
Udstedelse af ejerpantebrev til sikkerhed.

Til sikkerhed for betaling af de forannaevnte ydelser og 1 evrigt for ethvert krav, som
ejerforeningen matte fa pa de enkelte medlemmer, derunder udgifter ved et medlems
misligholdelse, udsteder hver lejlighedsejer et ejerpantebrev, som henligger i
ejerforeningen som handpant. Storrelsen af ejerpantebrevet fastsaettes af bestyrelsen
ved udstedelse af forste skode pa ejerlejligheden. Ejerpantebrevet bor til enhver tid
svare til mindst et ars ydelse, hvorfor ejerforeningen kan beslutte en generel forhgjelse
af pantebrevene.

Ejerpantebrevet respekterer de prioriteter, som hviler pa ejerlejligheden ved
udstedelse af det forste skade og sterst muligt lan af overformynderi-, kreditforenings-,
sparekasse-, og reallanefondsmidler til forhejelse rente og med statutmeessige
forpligtelser. I tilfaelde af privat prioritering kan bestyrelsen tillade, at ejerpantebrevet
respekterer sadan, nar sikkerheden ikke derved bringes i fare.

11.
Grundfond.

Bestyrelsen kan beslutte, at der oprettes en grundfond, hvis midler skal veaere til
disposition til uforudseelige faellesudgifter. Medlemmerne bidrager hertil med et arligt
belgb pa kr. 10,00 gange fordelingstallets teeller, indtil fonden udger kr. 100.000,00.
Belobet indsaettes pa en seerlig konto 1 bank eller sparekasse.

Forbruges fondens midler helt eller delvis, genindtreeder bidragspligten.

12.
Ejerforeningen.

Samtlige lejlighedsejere danner et faellesskab, kaldet ejerforeningen, hvis formal er at
administrere ejendommens faelles bestanddele, tilbehor m. v. og at varetage
medlemmernes fellesinteresser, derunder at serge for ro og orden 1 ejendommen og
dennes forsvarlige vedligeholdelse.

Medlemskab af ejerforeningen er pligtmaessigt og indtraeder den dag, den pageeldende
ejers skode, uanset om det er betinget, anmeldes til tinglysning. Samtidig opherer den
tidligere ejers medlemskab, jfr. Dog § 9, stk. 2.
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13.
Generalforsamlingen.

Ejerforeningens hojeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordineere generalforsamling atholdes hvert ar inden den 1. december med 14 dages
varsel efter skriftlig indkaldelse til medlemmerne. Generalforsamlingen vaelger selv
sin dirigent.

Den ordinsere generalforsamling har folgende dagsorden:

1. Formandens beretning for det forlebne ar.
2. Regnskab og revisors pategning

3. Bestyrelsens og medlemmernes forslag

4. Valg af bestyrelse og suppleant.

5. Eventuelt.

Generalforsamlingen afholdes 1 Aalborg kommune.

14.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsen medlemmer eller mindst en fjerdedel af lejlighedsejerne eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse skal ske skriftligt med 14 dages varsel.

15.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer og disses husstande,
brugere af lejligheden samt administrator og revisor. Kun foreningens medlemmer
(lejlighedsejerne) har stemmeret.

Fordelingstallet angiver hvert enkelt medlems antal stemmer.

16.

Hvor intet andet er fastsat 1 denne vedteegt, jfr. §§ 7, stk. 3, 21 og 22, traeffer
generalforsamlingen beslutning ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal.
Stemmeret kan udeves ved fuldmagt til et ikke-medlem, der da i1 kraft af skriftlig
fuldmagt har adgang til generalforsamlingen.

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes til bestyrelsens
formand senest 8 dage forud for generalforsamlingens afholdelse.

Over det pa generalforsamlingen passerede fores en protokol, som underskrives af
dirigenten.
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17.
Bestyrelsen.

Ejerforeningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, der bestar af 3 — 5
medlemmer af foreningen. Bestyrelsen veelges for et ar ad gangen. Genvalg kan ske.
Bestyrelsen veelger selv sin formand blandt sine medlemmer.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er til stede. Beslutninger
treeffes ved simpel stemmeflerhed.

Over bestyrelsens mader fores en protokol som underskrives af de tilstedeveerende
medlemmer.

Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmerne, der kan substituere administrator
jfr. § 18.

Bestyrelsen holder mode, nar et af bestyrelsesmedlemmerne kraever det.
Bestyrelsens beslutninger kan af ethvert medlem, som den vedrorer, eller af
administrator indankes for forstkommende ordineere eller ekstraordinaere
generalforsamling. Anke har ikke opsaettende virkning for sa vidt angar bestyrelsens
beslutninger, nar hele bestyrelsen er enig om beslutningen og om, at den ikke taler
udsaettelse.

18.
Administrator.

Ejendommens almindelige skonomiske og juridiske forvaltning forestas af en advokat.
Administrator kan opsiges med 6 maneders skriftlig varsel, nar generalforsamlingen
med simpel flertal traeffer beslutning herom. Administrator kan selv med 6 maneders
varsel til en generalforsamling enske sig lost fra hvervet. Disse frister gaelder dog ikke
ved grov misligholdelse fra den anden parts side.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne 1 alle forhold
vedrerende den daglige drift.

Alle ind- og udbetalinger sker gennem administrator, der forestar kasse og bogholderi.
Administrators honorar fastsaettes 1 henhold til de til enhver tid geeldende takster for
administration af faste ejendomme.

19.
Regnskab og revision.

Regnskabsaret er 1. november til 31. oktober. Forste regnskabsar gar fra 1. november
1975 til 31. oktober.

Ejerforeningen antager en statsautoriseret revisor til at udferdige arsregnskab samt
revidere foreningens regnskab. Det reviderede regnskab forsynet med revisors
pategning udsendes til medlemmerne 14 dage inden den ordingere generalforsamling.
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20.
Misligholdelse.

Safremt et medlem ikke betaler de 1 § 8 omtalte ydelser eller 1 ovrigt ikke opfylder sine
ekonomiske forpligtelser overfor foreningen eller groft tilsidesaetter sin
vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til
dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet, kan
bestyrelsen bestemme, at ejeren, og 1 tilfeelde af at lejligheden er udlejet — lejeren,
uopholdeligt skal fraflytte lejligheden.

21.
Oplosning.

Oplosning af feellesskabet kan kun finde sted med tilslutning fra samtlige
lejlighedsejere.

22.
Andring af vedtaegten.

Bestemmelserne i denne vedtaegts §§ 1 — 3, 6 — 8, 12 og 20 — 23 kan kun @&ndres ved
aftale (enstemmighed) mellem lejlighedsejerne.

De ovrige bestemmelser kan sendres, safremt 2/3 af de stemmeberettigede efter
fordelingstal stemmer herfor.

Alle vedtegtsaendringer skal tinglyses.

23.

Naerverende vedteegt begaeres tinglyst pa ejendommen, matr. Nr. 1-ca Oster Sundby,
beliggende H. C. Andersensvej 4-26 Arestrupsvej 4-38 9000 Aalborg, idet der med
hensyn til de ejendommen pahvilende, byrder og servitutter, henvises til ejendommens
blad 1 tingbogen.

Pataleberettiget efter neervaerende vedtaegt, er Ejerforeningen Gartnervenget ved
dennes bestyrelse samt ethvert medlem af ejerforeningen.

Tinglyst, Aalborg, den 11. november 1975.
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Tilleeg til vedtaegterne for

Ejerforeningen Gartnervaenget.
Den til enhver tid siddende bestyrelse for Ejerforeningen Gartnerveenget er
bemyndiget til pa alle lejlighedsejernes vegne at foranledige vedtagne

vedtegtsaendringer tinglyst.

Tinglyst, Aalborg, den 26. januar 1976.

Tillaeg til vedtaegterne for

Ejerforeningen Gartnervanget.

Narverende vedtegt begaeres tinglyst pa ejendommen matr. Nr. 1 c1 Oster-Sundby
under Aalborg jorder, beliggende H. C. Andersensvej 28-34, 9000 Aalborg, idet der med
hensyn til de ejendommen pahvilende haeftelser, byrder og servitutter, henvises til
ejendommens blad 1 tingbogen.

Pataleberettiget efter neervaerende vedtaegt, er Ejerforeningen Gartnervaenget ved
dennes bestyrelse samt ethvert medlem af ejerforeningen.

Tinglyst, Aalborg, den 18. juni 1976.
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