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Denne vedtegt lyses som byrde pa hver af de i ejendommen, matr.
nr. l-ca @ster Sundby, beliggende H. C. Andersensvej 4-26 og
Arestrupsvej 4-38 oprettede 216 ejerlejligheder. Vedtagten for-
pligter séavel enhver nuvarende som senere lejlighedsejer i nsvnte

ejendom, ogsd selvom lejligheden mdtte vere udlejet af ejeren.

Skgde p& en ejerlejlighed giver med de af disse vedtagter oé

den til enhver tid geldende lovgivning flydende begrznsninger

en ejers rédighed over den pégmldende lejlighed, adgang til brug
af felles arealer og de som fellesrum udlapgte k=lder,

og trapperum, fzlles indretninger m.v. efter de af bestyrelsen
eller generalforsamlingen fastsatte retningslinier, jfr. §

T, samt‘qgttigheder og pligter som medlem af ejerforeningen,

jfr. § 12.

put

Ser- og fellesejendom.
Med hensyn til den enkelte ejerlejligheds beliggenhed og ud-

strekning samt indehaverens anpartsvise ret til grunden, fel-

les bestanddele, tilbehgr m.v. som fastsat ved et fordelingstal
henvises til den pd& ejendommen tinglyste fortegnelse over ejer-
lejlighederne samt de over hver enkelt lejlighed af 1andinspekt¢r-

en udferdigede kort.



De navnte kort over hver enkelt lejlighed er afggrende for af-
grensningen mellem felles- og sazrejendom, sdledes at det indre
af hver lejlighed, samt dennes vinduer og dgre, tilhgrer ejeren
som serejendom. Hovedforsyningsledninger til vand, gas og el-
ektricitet m.v. samt bzrende konstruktioner af betydning for
hele ejendommen, som métte befinde sig inden for lejlighedens
vegge, betragtes dog som falles bestanddele, sdledes at ejeren

ikke ensidigt kan foretage forandring heri.

Vegge, loft og gulv, der adskiller to lejligheder, deles af et
lodret, henholdsvis vandret, plan, i to halvdele, der tilhgrer
hver sin lejlighed, for s& vidt der ikke er tale om bzrende kon-

" struktioner af betydning for hele ejendommen.

Grunden samt de pad denne verende indretninger samt de dele af
bygningen og dens tilbehgr, der herefter ikke tilhgrer en en-
kelt lejlighedsejer, det vil iszr sige kelder og trapperum, til-

hgrer og administreres af lejlighedsejerne i fallesskab-.(ejer-

foreningen).

Vedligeholdelse m.v.
Udvendig vedligeholdelse foretages af ejerforeningen, mens den

indvendige vedligeholdelse alene pahviler de enkelte ejere, hvor-
ved bemerkes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene omfatter

tapetsering, maling og hvidtning, men ogsé vedligeholdelse og for-
nyelse af gulve, dgre og alt lejlighedens udstyr, herunder el-
ledninger, el-kontakter, vand~ og gasledninger, kort sagt alt,

hvad der er installeret inden for ejerlejlighedens vagge, hvor-
imod ejé}foreningen sprger for vedligeholdelse og fornyelse af lej-

lighedernes f®llesforsyningsledninger og fzlles installationer.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at holde sin lejlighed 1 en
sddan vedligeholdelsesstand, at der ikke pifgres de gvrige ejere

skade eller vesentlig ulempe.

Bestyrelsen er berettiget til efter behgrigt varsel at fore-
tage besigtigelse af medlemmernes lejligheder og kan skaffe sig

adgang med henblik p& reparationer og lignende.



Hvis en lejlighed groft forsgmmes til gene for de gvrige be-
boere, kan bestyrelsen kreve forngden vedligeholdelse og i-
standsettelse foretaget inden for en derfor fastsat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan denne satte lejlig-
heden i stand for ejerens regning og om forngdent sgge fyldest-

ggrelse i foreningens panteret, jfr. § lo.

Lejlighedsejerne mé ikke lade foretage @#ndringer, reparationer
eller maling af ejendommens ydre, af ydersiden af vinduernes
traevaerk eller al de mod fzllesrum vendende dele af dgre uden
bestyrelsens sambtykke. Reklamer, skilte m.v. m& kun anbringes

efter tilladelse af bestyrelsen.

(@)

Benyttelse af lejlighederne.
Lejlighederne méd kun tjene til almindelig beboelse. Under forbehold

ar myndighedernes godkendelse, kan bestyrelsen deg tillade, at en
lejlighed benyttes erhvervsmessigt, f.eks. ved udgvelse af liberale
erhverv, som kontorer eller andet, der ikke er til gene for de Pv-
rige beboere, en s&dan tilladelse kan altid tilbagekaldes med et

rimeligt varsel.

Lejlighederne mid kun tjene til beboelse for een familie, idet

udlejning af enkelte varelser til enlige logerende dog er til-

ladt.

S&fremt en lejlighedsejer helt eller delvis udlejer sin lejlighed,
er han over for ejerforeningen ansvarlig for lejernes overholdelse

af de for ejendommen gzldende bestemmelser.

En Jejligheds opdeling (udstykning) i flere selvstendipge ejer-
1

igheder kan kun ske med ejerforeningens enstemmige godkend-

Benyttelse af fzllesejendom.

Grunden, de som felleslokaliteter udlagte kelder-, 0f

trapperum, felles indretninger m.v. administreres af ejerfor-



eningen, der med simpelt flertal treffer afggrelse om deres

anvendelse.

Dog sker benyttelse af vaskerierne efter retningslinier, der

fastsettes af ejerforeningens bestyrelse.

Til beslutning om betydelige ny-investeringer, om vesentlig
forandring af fzlles bestanddele og tilbehgr eller om salg a
vesentlige dele af disse kraves, at 2/3 af de stemmeberetiigede

efter fordelingstal stemmer herfor.

Ejerforeningen kan til nermere regulering af brugen af rzlles-
ejendom i en husorden fastsatte almindelige ordensregler.

Felles udgifter m.v.
Pezlles udgifter, herunder udgifter vedrgrende vedligeholdelse af

veje, vandforbrug, grunden, vej- og kloakbidrag, forsikringspramier
og udgifter til administration og vedligeholdelse af felles bestand-
dele og tilbehgr udredes indbyrdes af de enkelte ejere efter for-

delingstal, jfr. den pa éjendommen tinglyste fortegnelse.

Udg%fter vedrgrende de enkelte lejligheders forbrug af elektici-
og varme
tet bgkales serskilt af hver lejlighedsejer.

Medfgrer foranstaltninger, som en ejer har foretaget i sin

lejlighed forggelse af de fzlles udgifter, pdhviler det ham at

betale merudgiften.

Udgifter til serlige installationer, indretninger m.v., der kun
er beregﬂet til brug for en del af lejlighedsejerne, afholdes ik-

ke af fallesskabet, men af de pagzldende interesserede.

For de i § & nevnte fallesudgifter hefter lejlighedsejerne

personligt og soclidarislk.

Ved ejerskifte (betinget eller ubetinget skgdes anmeldelse til
lysning) indtreder kgberen af lejligheden i den til denne knyt--
tede eventuelle geld til eller fordring pa faellesskabet. Sel-



geren kan ikke kreve sin andel i grundfond, jfr. § 11 udbetalt
og friggres ikke for sit personlige ansvar for betaling af felles-

ndgifter fgr anmeldelsen af skgdet til lysning.

Pil dekning af fellesudgifter betaler lejlighedsejerne i for-
hold til navnte fordelingstal en ydelse, hvis stgrrelse fast-
sa@ttes af administrator pd grundlag af et af ham udarbejdet
driftsbudget. I tilfalde af store uforudsete udgifter skal
administrator vere berettiget til at opkrave en ekstraordiner
ydelse. Administrators bestemmelser om ydelsernes fastsettelse
skal godkendes af bestyrelsen. Safremt bestyrelsen nzgter at
godkende administrators bestemmelser, kan spgrgsmélet af admini-

strator indbringes for en generalforsamling.
Den ordinasre ydelse erlsgges ménedsvis forud,
lo.

Udstedelse af ejerpantebrev til sikkerhed.

Til sikkerhed for betaling af de fornevnte ydelser og idvrigt
for ethvert krav, som ejerforeningen métte {4 pd de enkelte

medlemmer, derunder udgilifter ved et medlems misligholdelse, ud-

]_h

steder hver lejlighedsejer et ejerpantebrev, som henligger
ejerforeningen som hédndpant. Stgrrelsen af ejerpantebrevet fast-
settes af bestyelsen ved udstedelse af fgrste skgde pd ejer-
lejligheden. Ejerpantebrevet b¢gr til enhver tid svare til mindst
et &rs ydelse, hvorfor ejerforeningen kan beslutte en generel

forhgjelse af pantebrevene.

Ejerpantebrevet respekterer de prioriteter, som hviler pé
ejerlejligheden ved udstedelsen af det fgrste skgde og stgrst
muligt 1&n af overformynderi-, kreditforenings-, sparekasse- og

llanefondsmidler til forhgjet rente og med statutmessige for-

3
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pligtelser. I tilfelde af privet prioritering kan bestyrelsen til-
lade, at ejerpantebrevet respekterer sddan, ndr sikkerheden ikke

aerved bringes i fare.
11.

Grundfondg.
Bestyrelsen kan beslutte, at der oprettes en grundfond, hvis

midler skal vere £17 disnnsitinn 97 nfariidomnl s mn @t T oo a



gifter. Medlemmerne bidrager hertil med et &rligt beldgb pia
kr. lo,00 gange fordelingstallets taller, indtil fonden udggr kr.
loo.000,00. Belghet indszttes pd en serlig konto i bank eller

sparekasse. Forbruges fondens midler helt eller delvis gen-

indtrader bidragspligten.

12.

Ejerforeningen.
Samtlige lejlighedsejere danner et fezllesskab, kaldet ejer-

foreningen, hvis formdl er at administere ejendommens falles
bestanddele, tilbehdr m.v. og at varetage medlemmernes fxlles-
interesser, derunder at s¢grge for ro cog orden i1 ejendommen cg

dennes forsvarlige vedligeholdelse.

Medlemsskab af ejerforeningen er pligtmessigt og indtrader den
dag, den pigeldende ejers skgde, uanset om det er betinget,
anmeldes til tinglysning. Samtidig ophgrer den tidligere sjers

medlemsskab, jfr. dog § 9, stk. 2.

13,

Generalforsamlingen.
Ejerforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert dr inden den 1.
december med 14 dages varsel efter skriftlig indkaldelse til

medlemmerne. Genralforsamlingen velger selv sin dirigent.

Den ordinzre generalforsamling har f@lgende dagsorden:
Formandens beretning for det forlgbne ar.

Regnskab og revisors pategning.

Bestyrelsens og medlemmernes forslag.

Valg af bestyrelse og supplesnt,

R R Y

Eventuelt.
Generalforsamlingen afholdes 1 Azlborg Kommune.

1k,

Ekstraordinar generalforsamling arfholdes, nar en generalfor-
samling eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller mindst



en fjerdedel af lejlighedsejerne eller administrator for-

langer det med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse skal ske skriftligt med 14 dages varsel.
15.

Adgang til generslforsamliingen har foreningens medlemmer og
disses husstande, brugere af lejligheden samt administrator

og revisor. Kun foreningens medlemmer (lejlighedsejerne) har

stemneret.

Fordelingstallet angiver hvert enkelt medlems antal stemmer.
16.

Hvor intet andet er fastsat i denne vedtagt, jfr. §§ 7, stk. 3,
21 og 22, treffer generalforsamlingen beslutning ved simpel

stemmeflerhed efter fordelingstal.

Stemmeret kan udgves ved fuldmagt til et myndigt ikke-medlem,
der da i kraft af skriftlig fuldmagt har adgang til generalforsam-

lingen.

Forslag, som ¢gnskes behandlet pi genralforsamlingen, skal ind-
sendes til bestyrelsens formand senest 8 dage forud for gene-

rallforsamlingens afholdelse.

Over det pd generalforsamlingen passerede fgres en protokol,

som underskrives af dirigenten.

17.

Bestyrelsen.
Ejerforeningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, der

bestldr af 3-5 medlemmer arf foreningen. Bestyrelsen veelges for
et d4r ad gangen. Genvalg kan ske. Bestyrelsen velger selv sin

formand blandt sine medlemmer.

Bestyrelsen er heslutningsdygtig, ndr mindst 3 medlemmer er
tilstede. Beslutninger trazffes ved simpel stemmeflerhed.

Over bestyrelsens mgder f@gres en protokol som underskrives af



de tilstedevarende medlemmer,

Foreningen tegnes af 3 af bestyrelsesmedlemmerne, der kan

substituere administrator jfr. § 18.

Bestyrelsen holder mgde, nédr et af bestyrelsesmedlemmerne

krever det.

Bestyrelsens beslutninger kan af ethvert medlem, som den
vedrgrer, eller af administrator indankes for fgrstkommende or-
dinere eller ekstraordinzre generalforsamling. Anke har ikke op-
sottende virkning for s& vidt angdr bestyrelsens beslutninger,

nir hele bestyrelsen er enig om beslutningen og om, at den ikke

tiler udsettelse.

18.

Administretor.
Ejendommens almindelige gkonomiske og juridiske forvaltning

forestds af en advokat.

Administrator kan opsiges med 6 méneders skriftligt varsel, nar
generalforsamlingen med simpel flertal traffer beslutning herom.
Administator kan selv med 6 mineders varsel til en generalforsam-
ling gnske sig 1¢st fra hvervet. Disse frister gelder dog ikke

ved grov misligholdelse fra den aﬁden parts side.

Administrator er befuldmegtiget til at handle pd foreningens

vegne i alle forhold vedrgrende den dagliige drift.

Alle ind- og udbetalinger sker gennem administrator, der fore-

stAr kasse og bogholderi.

Administrators honorar fastseattes 1 henhold til de til enhver tid

geeldende takster for administration af faste ejendomme.
19,
Regnskab op revision.

Regnskabsaret er 1. november til 31. oktober. Fgrste regnskabsar gar

fra 1. november 1975 til 31. oktober 1976.
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frsregnskab samt revidere foreningens regnskab. Det reviderede
regnskab forsynet med revisors pidtegning udsendes til medlemmerne

14 dage inden den ordinare generalforsamling.

20,

Misligholdelse.
Sifremt et medlem ikke betaler de i § & omtalte ydelser eller

igvrigt ikke opfylder sine gkonomiske forpligtelser overfor for-
eningen eller groft tilsidesstter sin vedligeholdelsespligt, sé-
vel som hvis et medlem g¢gr sig skyldig i forhold svarende til

dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at
ophave lejemdlet, kan bestyrelsen bestemme, at ejeren, og i til-
felde af at lejligheden er udlejet ~ lejeren, uopholdeligt skal

|._.

fraflytte lejligheden.

21.

Opldgsning.
Oplgsning af fzllesskabet kan kun finde sted med til
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samtlige lejlighedsejere.

22.

Endring af vedtegten.
Bestemmelserne i denne vedtegts §§ 1-3, 6-8, 12 og 20-23 kan
kun =ndres ved aftale {enstemmighed) mellem lejelighedsejerne.

£
1

De @gvrige bestemmelser kan @ndres, sidfremt 2/3 af de stemme-

berettigede efter fordelingstal stemmer herfor.

Alle ved?agtsandringer skal tinglyses.
25,

Nerverende vedtzgt begeres tinglyst pg ejendommen matr. nr.

l-ca @ster Sundby, beliggende H. C. Andersensve] U4-26 og Are-
strupsvej 4-38, %ooc Aalborg, idet der med hensyn til de ejen-
dommen p&hvilende haftelser, byrder og servitutter, henvises til

ejendommsens blad i tinghbogen.

Pitaleberettiget efter nerverende vedtegt, er Ejerforeningen

Gartnervenget ved dennes bestyrelse samt ethvert medlem af ejer-



foreningen.

Aalborg, denfﬁfff 1975
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TILLEG

til

VEDTEGTERDNE
for

Ejerforeningen Gartnervenget

Den til enhver tid siddende bestyrelse for Ejerforeningen
Gartnervaenget er bemyndiget til p& alle lejlighedsejeres vegne
at foranledige vedtagne vedtmgisendringer tinglyst.
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Nzrverende vedtegt begeres
Pster-Sundby under Aalborg
28-34, 9o00 Aalborg, idet
hvilende hzftelser, byrder
tingbogen.

dommens blad i
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tinglyst pa ejendommen matr. nr. 1 ci
jorder, beliggende H. C. Andersensve]
der med hensyn til de ejendommen pa-

og servitutter, henvises til ejen-

Pataleberettiget efter nmrverende vedtmgt, er Ejerforeningen

Gartnervenget ved dennes bestyrelse samt ethvert medlem af ejer—

foreningen.
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