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Beskrivelse:
TOTALMODERNISERET 3-VARELSES LEJLIGHED

N 4

| et roligt og naturskent omrade her i Vejgaard, har vi faet denne totalmoderniseret 3-veerelses lejlighed til
salg.

Velkommen til H. C. Andersens Vej 26, 1. tv. — et hjem, der er moderniseret i 2024 med fokus pa kvalitet,
funktionalitet og sestetik.

Lejligheden er en flot 3-veerelses pa 86 m2 og byder bl.a. pa et nyt og stremlinet kekken, med grebsfrie
lager og flotte harde hvidevarer.

Kokkenets stil passer perfekt til lejlighedens @vrige udtryk, der er bade stilrent og minimalistisk med hvide
dare, fuldspartlede vaegge og lofter, radiatorskjulere i massivt egetrae samt flotte gulve med
lyddeempende underlag.

Ligesom kekkenet, er stuen lys og indbydende med plads til bade spisebord og sofa. Her er der ogsa
indbygget reol, som er med til at understrege rummets stil.

Det er endvidere naevnevaerdigt, at der i alle rum er gode garderobeskabe, bade gulvvarme og vaske/
terremaskine fra 2024, pa det flotte badeveerelse, viktualierum samt LED-lys i bade gang og pa
badeveerelset.

Belysningen er med til at understgtte den luftige og hjemlige atmosfaere, som du fornemmer i det sekund,
du treeder ind ad dagren.

Sa hvis du drgmmer om en lejlighed, der er totalmoderniseret, og hvor der er taenkt over hver enkelt lille
detalje, sa er lejligheden her pa H. C. Andersens Vej 26, 1. tv. lige noget for dig!

Kontakt Din Maegler pa 72 17 00 04 el. info@dmbolig.dk og book din fremvisning i dag.

Vi gleeder os til at fremvise denne skgnne lejlighed for dig!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rasmus Lund Christensen
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Heldrsbeboelse
Kommune: Aalborg

Matr.nr.: 1ca @. Sundby, Aalborg Jorder
BFE-nr.: 386281

Ejerl.nr. 4

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig kommunevej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1967 / 2024

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.162.000,00

Grundvaerdi: 516.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 929.600,00
Grundlag for grundskyld: 412.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 84 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 84 m2
BBR-boligareal: 86 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 44/9000
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f: 15.000,00

I form af: Ejerpantebrev

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

SAMSUNG vaske/tarremaskine
Emheette

Kogeplade

Kole/fryseskab (integreret)
Opvaskemaskine (integreret)

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

8.2.1946 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, hegn, hegnsmur mv
5.7.1966 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, hegn, hegnsmur mv
22.3.1969 Dok om oversigtsarealer, Om resp se akt

10.11.1975 Dok om feerdselsret mv

10.11.1975 Dok om anvendelse af vaskeri, skarnkasserum, hobbyrum mv
10.11.1975 Dok om oversigt mv

10.11.1975 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Prioritet forud for pantegaeld
11.11.1975 Vedteegter for ejerforening, Gartnervaenget

26.1.1976 Vedteegter: Tilleeg til vedtaegter for ejerforening.

17.5.1977 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Keelderrum

vaskeri

Cykelparkering
Feelleslokale i multihus
Feelles parkeringsplads

Pulterrum
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Protector

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.000,00

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Tilladt
Husdyr: Tilladt

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/ arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Separatkloakering:

Jf. https://www.minkloak.dk/se-hvordan-din-ejendom-er-kloakeret/1 er der planlagt
separatkloakering hvor spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning. Arstal for
planlagt ikrafttreedelse er inden ar 2065.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  4.740,96 Kontantpris/udbetaling kr. 1.395.000,00

Grundskyld Kr. 3.055.00 Ekspedition af ejerpantebrev til EF, anslaet kr. 2.500,00

Feellesudgifter kr.  25.368.00 Tinglysningsafgift vedr. ejerpantebrev til ejerforeningen kr. | 1.825,00

Rottebekaempelse Kr. 170.00 Notering af ejerskifte ved administrator, anslaet kr. | 1.250,00
Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 10.250,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 33.333,96 Ialt kr. | 1.410.825,00

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.852 md./ 94.226 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 6.266 md./ 75.187 ar v/ 26,38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 31.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

Obl.
restgeeld

Realkredit-
type

La&ngiver/art | Restgaeld ‘

Kontant-
veerdi

1. ars

Kont./pélyd. | ydelse

Optaget
i valuta

Rente ‘

Rest-
Igbetid

Rop Kontant

regulering

Garanti-
stillelse

Saldo
fradragskonto

Seerlige over-
. o
tagelsesvilkar
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