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DET SKAL DU VIDE OM RAPPORTEN

<

Rapporten beskriver
synlige skader eller tegn

pa skader pa eiendommen.

De skader, der er beskrevet
dkadesoversigten, er baseret pa
den bygningssagkyndiges
professionelle sken og faglige
vurdering.

-t

Den bygningssagkyndige
vurderer ejendommen ud fra,
hvad der kan forventes af en
bygning af samme alder og
type. Derfor fremgar forhold,
der er almindelige for
bygningens alder og type ikke
som skader i rapporten.

Rapporten indeholder kun
skader, den
bygningssagkyndige kan se
eller kan kontrollere med enkle
hjaelpemidler.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og vaerdi naevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem den
vurdering, som den
bygningssagkyndige giver en
skade og prisen pa at udbedre
skaden. Nogle skader kan
udvikle sig over tid og dermed
blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - seedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning + bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og
pumpeanlseg « markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne « bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfort tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kaeldre i
aeldre huse og andre skonhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.



HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal veere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke gores ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Udefineret hustype

De fleste huse i Danmark kan grupperes i forskellige typer. Dog er der enkelte eiendomme, som falder uden
for det der er geengs.

Det kan veere:

- huse som er bygget af alternative materialer

- en bygning som oprindeligt har haft et andet formal og som nu er bygget om til bolig

- en bygning som er forandret sa meget at den bestar af flere typer pa én gang

- et kolonihavehus, som traditionelt er lavet af enkle materialer og bygget af flere gange og ofte er udfert
meget som "gor det selv" arbejde

Hvis en ejendom vurderes ikke at vaere en gaengs hustype, vil der sandsynligvis veere konstruktioner,
materialer eller byggeteknikker, som ikke er standard.

Er eiendommen ikke en "gaengs” ejendom, anbefales det at sege gode rad hos en professionel radgiver,
saledes at specielle forhold kan afklares.

Generelt om afleb

Frem til ca. 1920 blev afleb oftest udfert af glaserede lerrer hvor brende var muret i tegl. Senere blev tegl og
ler erstattet af betonrer og betonbreonde. Fra ca. 1970 er kloakrer og brende primaert udfert i plast. De
tidligste ror i glaseret ler eller beton er ofte udskiftet. Hvis ikke dette er sket, vil der vaere en begraenset
restlevetid.

| byerne er afleb normalt fort fra grunden og ud i det offentlige kloaksystem. De mere afsidesliggende
ejendomme pa landet vil dog stadig have egen rensetank og nedsivningsanlaeg. Typisk sker temningen af
disse tanke via en kommunal temningsordning.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odeleegge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.



En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.



OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en rackke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmeaerksomhedspunkterne tager hojde for
eventuelle eendringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal veere opmaerksom pa, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i rapporten. Den

bygningssagkyndige kan derfor ikke gores

ansvarlig for indholdet.

Asbest

Asbest er velegnet som byggemateriale pa grund af de hoje styrke- og
isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Asbest er
blevet anvendt frem til 1086, hvor det blev forbudt i Danmark. Asbest er normalt ikke
farlig eller sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at blive siddende der, hvor
de oprindeligt er indbygget. Asbest kan typisk vaere anvendt i isoleringsmaterialer
omkring rerinstallationer, i vinylgulve og fliselim samt i tagplader og aftreekskanaler af
eternit. Hvis du ensker at renovere din bolig, skal du veere szerligt opmaerksom pa, at
asbestholdige materialer skal handteres efter gaeldende arbejdsmiljeregler. Eksempelvis
hvis du skifter tagbelaegning eller fierner fliser fra vaegge og gulve.

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal vaere
saerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget tarre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeldne.



-

Kampesten / syldsten

Kampestensfundamenter (syldsten) er normalt ikke fort til frostfri dybde, hvorfor der
forekommer normale saetninger af soklen. Det sker, fordi jorden udvidder sig, nar det
fryser, og nar det toer saetter jorden sig igen. Disse bevasgelser kan ogsa opsta, hvis der
sker forandringer i grundvandsniveauet, eller i forbindelse med meget omskiftelige
vejrforhold, med lange terre eller fugtige perioder. Foran kampestenene ligger der
normalt en stenbelaegning med fald vaek fra bygningen, som medvirker til at fugt holdes
vaek fra bygningen.

Tegltagsten med undertag

Tagbeleegninger med mos og alger er ikke unormale. Tegltage tager normalt ikke skade
af dette, men ved store maengder af mos er der risiko for at tagvandet ikke kan lebe
hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan treekke vand ind i pa undertaget. Undertaget
kan ikke holde til vedvarende fugt, og skader skal derfor udbedres snarest muligt. Ved en
eventuel afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det.

Vinylbelaegning

Vinyl pa veegge og gulve skal altid vaere intakt, og specielt omraderne omkring
rorgennemforingerne skal vaere taette, sa man undgar fugtskader bag vinylen. Vinyl bliver
ofte anvendt, nar konstruktionerne er lavet af lette materialer eksempelvis trae og gips,
etc.. Vinylen er limet pa konstruktionerne og svejst i samlingerne. Der skal holdes oje
med, om overfladerne, svejsningerne og vedhaeftningen er intakt. | vadrum skal der vaere
en god ventilation hele degnet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for
eksempel skimmel.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan traekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspeerre for at minimere risikoen for forhojet
radonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.
Bronderslev kommune er i klasse 2 med et radonniveau i 1,0% - 3,0%. Du kan se et kort
over radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.



TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hojde for tagets alder og materialer.

Du skal veere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De veaesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelsegningen samt
eventuelt undertag og inddaskninger.

Tagbelaegning - Rode vingetagsten

Opleegningstidspunktet for den valgte tagtype er ukendt, hvorfor den statistiske restlevetid ikke kan beregnes.

Undertag - Banevare/bitumen/pap f.eks. oliehserdede traefiberplader

Forventes
Etableret udskiftet
1792 1832
Statistisk levetid

2024

Nu



BYGNINGER | RAPPORTEN

. Bebygget Etager udover Udnyttet tagetage Brutto
Litra Anvendelse Opfort

areal m2 kaelder m2 etageareal m2
Total Keelder Bolig Erhverv

A Beboelse, 1792 264 - 2 160 424 -

hovedbygning

B Beboelse ostflgj 1550 158 100 1 Q0 158 -

C  Udebygning, vestflgj 1975 170 - 1 - - -

D Stald 1910 515 - 1 505 - -

E  Jagthytte 1956 50 - 1 - - -

F Maskinhus 1089 347 - 1 - - -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du laese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pd grund af ringe byggeteknisk eller brugsmeaessig vaerdi.

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Huvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgasengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikRke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse, hovedbygning

Gulve, generelt: Faste gulve under flere veeg-til-vaeg-taepper er ikke besigtiget.

Skunke: Skunke er ikke besigtiget grundet manglende adgang ved lemme bagerst i skabe eller ingen adgangslemme
Tagrum: Tagrummet er besigtiget fra lofstlemme grundet snsevre adgangsforhold pa gangbro.

Bryggers: Gulvaflob er ikke besigtiget grundet installation gennem rist.

Beboelse ostflgj

Badeveerelse: gulvafleb i bruseomrade er ikke besigtiget grundet brusebund.

Stald

Tagrum b: Dask i tagrum er deekket med halm og derfor ikke besigtiget.



BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagRkyndige ikke besigtige dem.
Af denne drsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgeengelige

BEMARKNINGER VEDR@RENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgd af skadesoversigten.

Beboelse, hovedbygning
Beboelse ostfloj

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de dbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pd en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er Rorrekte.

Der er ingen afvigelser fra BBR

OVRIGE OPLYSNINGER:

Ingen ovrige oplysninger.




SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den

bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor

vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du leese om folgende typer af skader:

R@D

&
7]

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bor du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nsermere, baerer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt

indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan

vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.



SKADER UDEN PA BEBOELSE, HOVEDBYGNING

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - TAG

1 ﬁ Laeggemortel og overstrygning | Skaderne ma forventes at -
ved rygning er med revner og udvikle sig over tid.
enkelte udfald. Eksempelvis mod
syd..

2 ﬁ Skorstene er med revner og Skaderne ma forventes at -
afskalninger i puds.. udvikle sig yderligere over tid.

ROD

3 Der er enkelte rygningssten pa Der er risiko for -
kvist mod nord der er faldet ned i | vandindtraengen og dermed
skotrenden.. folgeskader pa underliggende

bygningsdele.

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - YDERVAGGE

4 ﬁ Flere steder omkring bygningen | - -

er der mindre omrader, hvorder
er revner og pudsen ikke har fuld
vedhaeftning..

5 ﬁ Salbaenke ses stedvis med Skaderne ma forventes at -
revner og afskalninger. udvikle sig yderligere over tid.
Eksempelvis mod syd..

6 ﬁ Gavl mod vest er med - Husets alder tage i
udbejning.. betragtning vurderes der ikke
at vaere risiko forbundet med
skaden.

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - DORE/VINDUER/PORTE

7 ﬁ Enkelte vinduer er med Skaden ma forventes at -
treenedbrydning. Eksempelvisi | udvikle sig yderligere over tid.
stueplan mod syd..

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - FUNDAMENT /SOKKEL




10

Sokkel samt trapper mod ost,
syd og nord fremstar malet med
underliggende revner og puds
der stedvis mangler
vedhaeftning..

Enkelte steder er der revner i
sokkel med videre forleb op i
murvaerk. Eksempelvis mod
nord og mod syd..

Trapper mod nord, syd og sot
mangler veern. Mod ost bade pa
repos og trappeleb og mod syd
og hord kun ved lab..

Der er risiko for fald og
dermed personskade.

Skaderne skonnes ikke at
have indvirkning pa vaeggenes
stabilitet. Der ma paregnes
lobende vedlighold.



SKADER INDE | BEBOELSE, HOVEDBYGNING

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - 1. sal - Gang

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning
11 i Der mangler vaern mod skunk Der er risiko for fald og -
ved trappe.. dermed personskade.

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - 1. sal - Badevaerelse 1. sal

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
12 Der er gulvklinker/mosaiker Forholdet er konstateretidet | -
med mangelfuld vedhaeftning til | vandbelastede omrade, og
underlaget i brusenichen. der er risiko for skade pa
andre bygningsdele ved
vandgennemtraengning til
underliggende konstruktioner

13 i Afleb i bruseniche er ikke Der er risiko for overleb og -
godkendt til formalet.. dermed vandudtreengen til de
omkringliggende
bygningsdele og folgeskader
pa disse.
14 i Der er revner i vaedfliser i Skaden erivadzonen ogder | -
bruseniche.. vurderes at veere risiko for
vandindtraengen og dermed
folgesakder pa
bagvedliggende
bygningsdele.
15 ﬁ Der er revner i vaegfliser over - -

spejl.

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - 1. sal - Tagrum

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning



16 i Der er mangelfuld ventilation Der er tegn pa -
langs skravaegge da isoleringeni | skimmeldannelse enkelte

vid omfang er lagt helt ud til steder, eksempelvis oven for

underside af undertag.. loftslem og ved skorsten. Der
er risko for yderligere
skadesudvikling og
folgeskader pa

omkringliggende
konstruktioner.

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - Stueplan - Krybekeaelder/kaelder

17 i Der er utilstrackkelig ventilationi | Der er risiko for opfugtning af | Antal og placering af
krybekaelder og der ses stedvis | etageadskillelseog dermed ventilationsriste er ikke i
tegn pa opfugtning og skjolder folgeskader pa overensstemmelse med
pa forskalling og gulvbjeelker. omkringliggende geeldende regler for
Der er flere steder mal forhajet bygningsdele. ventilation, hvilket eger
fugtniveau.. risikoen for traenedbrydning i

gulvkonstruktionen.

18 ﬁ Der er fugtopstigning og Puds er lost i et sadant Det er almindeligt
fugtgennemtraengning i omfang, at yderligere forekommende i bygninger af
keelderveegge samt lost og skadesudvikling ma forventes. | denne alder, fordi
afskallet puds.. konstruktionen ikke er sikret

mod grundfugt.

19 ﬁ Pigstensgulve og gulve af - -
jord/ler er opfugtede og med
storre ujseevnheder..

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - Stueplan - Entre

20 ﬁ Der er klinker med mangelfuld - -
vedhaeftning..

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - Stueplan - Stue, gren mod syd.

21 ﬁ Der er revneriloft i - -
pladesamlinger..

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - Stueplan - Badevaerelse stueplan



med revner og fugeslip..

22 0 Der er klinker med mangelfuld Da forholdet er i vadzonen
vedhaeftning i brusenichen.. vurderes der at vaere risiko for
vandindtraengen og dermed
folgeskader.
23 i Elastiske fuger i bruseniche ses | Skaden er i vadzonen og der

vurderes derfor at veere risiko
for vandindtreengen og
dermed folgeskader,

24

Vaedfliser har i enkelte tilfaelde
delvis mangelfuld vedhasftning
og der er revner i murveerk over
fliser..

Der vurderes kun at vaere
risiko for folgeskader pa
leengere sigt grundet
skaderne placering og
omfang.

BEBOELSE, HOVEDBYGNING - Stueplan - Baggang mod ostfloj

25

Der er enkelte klinker med
mangelfuld vedhaeftning..




SKADER UDEN PA BEBOELSE @STFL®J

BEBOELSE @STFL@J - TAG

26 ﬁ Laeggemortel og overstrygning | Skaderne ma forventes at
ved rygning er med revner og udvikle sig over tid.
enkelte udfald. Eksempelvis
mod vest..

27 ﬁ Skorstenspibe er med revner og | Skaderne ma forventes at
afskalninger i puds i de overste udvikle sig yderligere over tid.
skifter..

BEBOELSE @STFL®J - YDERVAGGE

-]

storre afskalninger i puds.
Eksempelvis i vindueslysninger
mod nodr..

28 Flere steder omkring bygningen | -
er der mindre omrader, hvor der
er revner og pudsen ikke har fuld
vedhasftning..
29 ﬁ Stedvis er ydervaegge med Skaderne er i et omfang som

ma forveentes at udvikle sig
yderligere over tid.

BEBOELSE @STFL®J - DORE/VINDUER/PORTE

30

Enkelte vinduer ses med
treenedbrydning pa et
begyndende stadie.
Eksempelvis mod ost..

Skaderne ma forventes at
udvikle sig yderligere over tid.

31

Sokkel fremstar malet med
underliggende revner og puds
der mangler vedhasftning..




SKADER INDE | BEBOELSE @STFL®@J

BEBOELSE @STFL®@J - Stueplan - Indervaegge og bagmure, generelt

Nr.

32 ﬁ

Vurdering Skade

Der er registreret fugtopsugning
i indvendige veegge. Dette er
konstateret ved stikprovevis
fugtmaling indvendigt, f.eks. i
entre.

Risiko Bemeerkning
Forholdet er af mindre -

omfang og vurderes uden

naerliggende risiko for

folgeskader.

BEBOELSE @STFL@J - Stueplan - Entre

Nr.

33 ﬁ

Vurdering Skade

Der er flere steder revner i
inderveegge..

Risiko Bemaerkning

- Skaderne skonnes ikke at
have indvirkning pa vaeggenes
stabilitet.

BEBOELSE @STFL@J - Stueplan - Tagrum

Nr. Vurdering Skade

34 Isolering er i vidt omfang fert helt
ud mod undertag/tagflade,
hvorfor der ikke er tilstraekkelig
ventilation i tagrum langs

skravaegge og skunkrum..

RZD

Gennemforing af skorsten i
undertag er ikke taetsluttende..

Risiko Bemeerkning

Forholdet indebaerer risiko for | Der kunne ikke konstateres

fugtophobning og dermed fugtophobning pa

folgeskader. besigtigelsestidspunktet.

Der er risiko for -
vandindtraengen og dermed
folgeskader pa underliggnede
bygningsdele.

BEBOELSE @STFL@J - Kaelder - Keelderydervaegge og indervaegge, generelt

Nr. Vurdering Skade

-]

36 Der er fugtopstigning og
fugtgennemtraengning i
kaeldervaegge samt lost og
afskallet puds. Ses bade i

kaelder og i dyb kaelder..

BEBOELSE @STFL@J - Kaelder - Badevaerelse

Risiko Bemaerkning
Det er almindeligt -
forekommende i bygninger af

denne alder, fordi

konstruktionen ikke er sikret

mod grundfugt.






SKADER UDEN PA UDEBYGNING, VESTFL®J

UDEBYGNING, VESTFL®@J - TAG

39 Tagnedleb mod sydest er med Der er risiko for opfugtning af | -
hul. omkringliggende

bygningsdele og folgesakder.

40 ﬁ Flere steder omkring bygningen | - -
er der mindre omrader, hvor der
er revner og pudsen ikke har fuld
vedhaeftning..

UDEBYGNING, VESTFL®@J - DORE/VINDUER/PORTE

41 ﬁ Gavlvinduer mod nord er med Skaderne ma forventes at -

traeenedbrydning.. udvikle sig yderligere over tid.

UDEBYGNING, VESTFL®@J - FUNDAMENT /SOKKEL

42 ﬁ Sokkel fremstar malet med - -
underliggende revner og puds

der mangler vedhasftning..

43 ﬁ Sokkel har flere steder revner - Skaderne skonnes ikke at
med videre forleb op i murvaerk. have indvirkning pa vaeggenes
Omrader omkring revner er flere stabilitet.

steder med lost eller afskallet
puds. Ses pa alle facader..




SKADER INDE | UDEBYGNING, VESTFL®J

UDEBYGNING, VESTFL®J - Stueplan - Gulve, generelt

Nr. Vurdering Skade Risiko

44 ﬁ Betongulv er med revner og -
afskalninger..

Bemeerkning



SKADER UDEN PA STALD

STALD - TAG

45 ﬁ Flere spaerender ses med revner | Skaderne ma forventes at -
og traeenedbrydning.. udvikle sig yderligere over tid.

46 ﬁ Spaer i gavl mod nord ses med Skaden ma forventes at -
begyndende traenedbrydning. udvikle sig yderligere.

STALD - YDERVAGGE

47 ﬁ Flere steder omkring bygningen | - -
er der mindre omrader, hvor der

er revner og pudsen ikke har fuld
vedhaeftning..

48 ﬁ Fuger i murvaerk over stueplan Skaderne er i et omfang som | -
er porose, udvaskede og med ma forventes at udvikle sig
udfald.. yderligere over tid.

STALD - DORE/VINDUER/PORTE

e

49 ﬁ Der er revnet glas i vindue mod | - -
nord i gavl pa loft..

Dore i ostfacade mod nord er Skaderne ma forventes at -
med treenedbrydning.. udvikle sig yderligere over tid.

50

STALD - FUNDAMENT/SOKKEL

51 ﬁ Sokkel fremstar malet med - -
underliggende revner og puds
der mangler vedhasftning.

Revner er primaert i fuger
mellem sokkelblokke..




52 ﬁ Sokkel har flere steder revner - Skaderne skonnes ikke at
med videre forleb op i murvaerk. have indvirkning pa vaeggenes
Omrader omkring revner er flere stabilitet.

steder med lost eller afskallet
puds. Ses pa alle facader..

53 Der mangler vaern pa trappe og | Der er risiko for fald og -

repos mod vest.. dermed personskade.




SKADER INDE | STALD

STALD - Stueplan - Gulve, generelt

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning

54 ﬁ Betongulve er flere steder - -
revner og afskalninger..

STALD - Stueplan - Indervaegge og bagmure, generelt.

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
55 ﬁ Der er omrader med - -
fugtudtraekninger, misfarvninger
og les puds..

STALD - Stueplan - Stald

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

56 ﬁ Lofter af stalddaek er med revner | - -
og afskallet puds..

57 Sojler og bjeelker i staldsek ses Skaderne ma forventes at -
med taering.. udvikle sig yderligere over tid.

STALD - Stueplan - Tagrum a

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

58 Der er enkelte tagplader med Huller er i toppen af bolgerne | -
montagehuller skaevt for laegter | og der vurderes derfor kun at
og uden skruder.. vaere begranset langsigtet
risiko for vandindtreengen i et
omfang som kan medfoere
folgeskader.

STALD - Stueplan - Trapperum

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

ROD

59 Der mangler vaern pa trappe og | Der er risiko for fald og -

omkring trappehul. dermed personskade.

STALD - Stueplan - Tagrum b



Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

60 ﬁ Der er spor efter Der vurderes ikke at veere -
kondensdannelse pa laegter og risiko for folgeskader grundet
deek.. begraenset omfang og

underliggende
beton/stalddaek.

SKADER UDEN PA JAGTHYTTE

JAGTHYTTE - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

61 ﬁ Flere steder omkring bygningen | - -
er der mindre omrader, hvor der
er revner og pudsen ikke har fuld
vedhaeftning..

JAGTHYTTE - DORE/VINDUER/PORTE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning

62 ﬁ Der er revnet glas i vindue mod | - -

n
<

JAGTHYTTE - FUNDAMENT/SOKKEL

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

63 ﬁ Sokkel fremstar malet med - -
underliggende revner og puds
der mangler vedhaeftning..

SKADER INDE | JAGTHYTTE

JAGTHYTTE - Stueplan - Indvendigt

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

64 ﬁ Betongulv er med revner.. - -



SKADER UDEN PA MASKINHUS

MASKINHUS - TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning
65 Tagrender er flere steder med Pa laengere sigt er der risiko -

uteetheder. Eksempelvis i for opfugtning og folgeskader

samling mod nord.. pa underliggende

bygningsdele.
MASKINHUS - D@RE/VINDUER/PORTE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
66 ﬁ Der er mindre deformationer i - -

port mod ost..

SKADER INDE | MASKINHUS

MASKINHUS - Stueplan - Indvendigt

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

67 ﬁ Betongulv er med revner og - -
afskalninger..



SZALGEROPLYSNINGER

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til eiendommen. Du

skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at seelger ikke i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til forholdene ved

ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfeeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller

adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der

skal udarbejdes en rapport.

Du skal veere opmasrksom pa, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11

12

Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg

Har du en ejendomsmaegler til at hjselpe med salget af din
ejendom?

Pa en liste over bygningssagkyndige
udleveret af min ejendomsmaegler

Nej

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR

2.1

2.2

Hvor mange ar har du ejet ejendommen?

| hvilken periode har du boet pa ejendommen?

35

35

UDF@RTE BYGGEARBEJDER PA EJENDOMMEN SVAR

31

3.2

33

34

Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med
boligformal?

Beskriv hvilke tilbygninger der er opfert, byggearet, og om
det er udfert som selvbyg.

Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af
eksisterende bolig?

Beskriv hvilke ombygninger der er blevet udfert, byggearet
og om det er selvbyg.

Har du kendskab til, at der er udfert sterre renoveringer i eller
af boligen?

Beskriv hvilke renoveringer der er blevet udfert, byggearet for
disse og om det er selvbyg.

Har du kendskab til, at der er opfert andre bygninger?

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert, byggearet og
om det er selvbyg.

Ja

To tagkviste mod nord

Ja

Alle rum i hovedbygningen er renoveret
gennem arene. Flere rum ad flere gange. Tag,
vinduer, VVS, el, badev. Kekken alt 99%

Ja

Se ovenfor

Ja

Vestlaengen er opfert i 1975 som garage, den
blev i 2004 forleenget med 47 m2 til 1770 m2
delvist selvbyg



TAGE SVAR

41

4.2

43

44

45

4.6

47

4.8

49

Har du kendskab til, at det nuvaerende tag er eller har veeret

utaet?

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet

repareret efter fugt-, rad-, svzampe- eller insektskader?
Er huset med tagrum (loftsrum)?
Er der adgang til tagrummet (loftrummet)?

Hvor i huset er adgangen placeret?

Er huset med skunkrum?
Er der adgang til skunkrummet?

Hvor i huset er adgangen placeret?

Er der skorsten pa huset?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret skader pa
skorstenen?

Vi vil gerne vide:

- Hvilke type skade

- Er skaden udbedret

- Hvornar det er udbedret

- Er det udbedret som selvbyg

Har du kendskab til, at der har vaeret bemaerkninger fra
skorstensfejer?

Hvilke bemaerkninger?

Nej

Nej

Ja
Ja

| hovedbygningen er der to lofttrapper 1) lille
depotrum, 2 loftrepos. | ostflgjen er loftlem til
stige far gangen pa 1. sal

Ja
Ja

Der er delvis adgang. Der er vel 4-5 skunkrum
men kun et der adgang til gennem en lille
lagedor indv. i et skab pa gangen 1. sal.

Ja

Ja

Vi har 6 skorstene, 4 pa hovedbygningen ( to
til hver sin breendeovn og to er blaendede) 1
pa fredet ostflej (@ben pejs) i "‘Dybet") og en pa
vestlaengen (traepille

Ja

| 1990 eft.skorstensbraend fik vi ny Anki-
skorsten.Hovedbygningen midt. Efter sod fik vi
isoleret fra rygningen til 1. sals loft. Ny
braendeo. i 2014 loste det.



YDERMUR SVAR

51

52

53

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i
ydermur?

Beskriv placeringen af revner

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer
pa ydermurene?

Vi vil gerne vide:

- Hvor der har vaeret fugtproblemer

- Hvornar der har veeret fugtproblemer
- Er der stadig fugtproblemer

- Er fugtproblemerne udbedret

Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-,

rad-, svampe- eller insektskader?

Vivil gerne vide:

- Hvilke skader har der veeret?

- Hvor har der vaeret skader

- Hvornar er det blevet repareret

Ja

| byg. fra 1992 og fra 1550 er der naturligvis
mindre revner eller frostskader. De er
repareret lobende

Ja

Naturligvis har der veeret opgaver at lese over
sa mange ar, men iser i begyndelsen. Vi har
faet dem lest som vi oplevede dem.

Ikke rad svamp eller insektskader, men
smaafskalninger efter typisk harde
frostperioder.

INDERVAGGE/SKILLEVAGGE SVAR

6.1

6.2

63

Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i
inderveegge/skilleveegge?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer
pa indervaegge/skillevaegge?

Vivil gerne vide:

- Hvor der har vaeret fugtproblemer

- Hvornar der har vaeret fugtproblemer
- Er der stadig fugtproblemer

- Er fugtproblemerne udbedret

Har du kendskab til, at inderveegge/skilleveegge er blevet
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Vi vil gerne vide:

- Hvilke skader har der veeret?

- Hvor har der vaeret skader

- Hvornar er det blevet repareret

Nej

Ja

| ostflgjens dybe kaelder kan der veere
fugtskjolder langs gulvene i perioder. De er
naesten 2 meter under gardspladsens niveau.

Ja

Fugtskader i ostfloj keelder. Omkring 2010/11
blev kaeldergulv fjernet, draenet til brond og
ledt udenfor. Isoleret, funderet og nyt
murstensgulv lagt.



FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

71 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Ja
fundamenter/sokler?

7.2  Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understebt eller Ja
piloteret efter opforelsen?

7.3  Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?  Nej



KZALDER/KRYBEKZALDER SVAR

81

82

83

8.4

85

8.6

87

8.8

89

Er der kaelder?

Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) ind i

kaelderen?

Vivil gerne vide:
- Hvor der er trukket vand ind
- Hvornar der er trukket vand ind

Har du kendskab til, at kaelderen er blevet repareret efter
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Vi vil gerne vide:

- Hvor har der vaeret skader

- Hvornar har der vaeret skader
- Hvornar det er udbedret

- Er det udbedret som selvbyg

Har du kendskab til at, der er draen, helt eller delvist, langs
ydersiden af keelderens vaegge?

Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe?

Vivil gerne vide:
- Hvor er pumpen placeret
- Virker pumpen

Er der krybekaelder?

Hvor i huset er adgangen placeret?

Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) ind i

krybekaelderen?

Vi vil gerne vide:
- Hvor der er trukket vand ind
- Hvornar der er trukket vand ind

Har du kendskab til at krybekeaelderen er blevet repareret
efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til at der er draen, helt eller delvist, langs
ydersiden af krybekaelderens veegge?

Ja

Ja

Vi oplevede omkring julen 2009 vand i
ostflojen. Det viste sig at mange af de gamle
draenteglror var edelagte og tilstoppede.

Ja

| 2010-11 blev hele ostfl kld. gravet op og nye
draen udlagt og fort til dreenbrend og ud af
bygningen. Fundering og iso og nye
murstensklinker med fuger.

Nej

Ja

Ikke en grundvandspumpe men en dykpumpe
i den gamle brond pa gardspl. ved bygning.
Kan temmes auto. el. efter behov. Vand af til
voldgrav.

Ja

| den vestlige halvdel af hovedbygningen
Indgang fra nordsiden taet ved havetrappe.

Ja

Fra sydsiden ca 1 meter under niveau. Efter
leengere regnperioder kan der sta nogle
centimeter vand. Pigstensgulv.

Nej

Nej



GULVE SVAR

91  Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Ja
rad-, svampe- eller insektskader?

Vi vil gerne vide: Se omkring ostflej keelder. Defekte draenrer
- I hvilke rum er eller har der vaeret skader

- Hvilken type skade

- Er skaden udbedret og hvornar

- Er det udbedret som selvbyg

9.2 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret ovrige skader pa  Ja

gulve?
Vi vil gerne vide: Naesten alle gulve er skiftet i hovedbygningen
- Hvilke type skader under renovering, primaert pga. slid mv.

- | hvilke rum er skaderne

VINDUER OG DZRE SVAR

101  Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Ja
energiruder osv.?

Vi vil gerne vide: Flere mindre ruder er punkterede pa nord og
- Hvor de punkterede ruder er placeret? vestsiden i stueplan i hovedbygningen.

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111 Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Ngj
bjeelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

112  Har du kendskab til, at der er udfert nedhsengte, forssenkede  Ja
eller nedsaenkede lofter?

| hvilke rum? Hovedbygningen: tv-stue, kokken,
badevaerelse og mellemgang.

VADRUM SVAR

121 Har du kendskab til, at der er lese eller revnede fliser pa gulv ~ Ja
eller veegge?

Vivil gerne vide: Badeveerelse 1. sal. Ved kvist - bruseniche -
- | hvilke rum over spejl Hojre side.
- Hvor i rummet



VVS

131

13.2

13.3

134

135

13.6

SVAR

Hvilken hovedvarmekilde er der i eiendommen? Biokedel
Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end en gang arligt? Ja
Hvor mange gange arligt? 2

Har du kendskab til, at der er eller har veeret rorskader (utaette Nej
ror) i gulve eller vaegge?

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har vaeret Ja
behov for at rense kloakerne, fx ved hjselp af slamsuger?

Vi vil gerne vide: Aflebsror er ikke renset. 2 tanke temmes via
- Hvor mange gange br. kommm. 1 hvert ar 1 hvert 5. ar

- Hvornar er kloakerne sidst renset

- Hvad var arsagen til rensningen

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Ja
termostatventiler, som ikke virker?

Hvor? Enkelte termostatventiler kan saette sid fast
efter fyringspause i sommerperioden. Ganske
enkle at leshe.

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

ROTTER OG ASBEST SVAR

141 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri Nej
huset?
14.2  Har du kendskab til, at der har vaeret eller er rotter pa Ja
ejendommen?
Hvornar og hvor? | omradet ved stalden, syd. 2022-23, desuden
for 4-5 ar siden omkring krybekaelder
Har du anmeldt det til kommunen? Jja et par gange
Eventuelle bemaerkninger En lidt filosofisk betragtning kunne maske
vaere denne: Det at eje fast ejendom kan til
tider vaere med spsedende og interessante
udfordringer
Dato Underskrift - ejer/saelger



Saet X

Seelger var til stede
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OPLYSNINGER

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner, men vedlaegges rapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE, HOVEDBYGNING

Tag

Yderveegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

BEBOELSE @STFL®@J

Sadeltag, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspaer, taghaeldning over 35°,
tagrender af zink, tagbeleegning af tegltagsten, undertag af plast (bitumen), muret
skorsten.

Beton / fundablokke / lecablokke, kampesten / syldsten.

Vinylgulv pa organisk konstruktion.

Isoleret forsatsvaeg af gips eller lignende.

Braendeovne.

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Keeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Sadeltag, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspaer, taghaeldning over 35°,
tagrender af zink, tagbeleegning af tegltagsten, undertag af plast (tekstil),
skotrender, muret skorsten.

Terrazzogulv.

Pejs og braendeovn.



UDEBYGNING, VESTFL®J

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og inderveegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Sadeltag, stalspaer med traeaser, taghaeldning mellem 15° og 35°, tagrender af zink,
undertag af plast (bitumen).

Trae, metal.

STALD

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte
Fundament/sokler

Keeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Sadeltag, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspaer, taghaeldning mellem
15" og 35°, tagrender af stal, tagbeleegning af metalplader.

Trae, metal.



JAGTHYTTE

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og inderveegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

MASKINHUS

Sadeltag, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspaer, taghaeldning mellem
15° 0g 35°, tagbelaegning af metalplader.

Tag

Yderveegge

Vinduer, dore og porte

Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og inderveegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer



